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Sie haben ihre
Schuldigkeit
getan, sie
konnen gehen

Das Bauunternehmen Imple-
nia baut in Graubiinden

150 Stellen ab. Die Standorte
St. Moritz, Davos, Zernez und
Silsi.E. werden geschlossen.
Das Geschift im Biindner
Strassen-, Tief- und Hochbau
sei «stark lokal gepriagt» und
habe «meist sehr kleine Pro-
jekte umfasst». Zudem bestiin-
den Uberkapazititen, was zu
einem grossen Konkurrenz-
druck fithre, begriindet Imple-
nia den Schritt. Immerhin: Die
Nachfrage nach Fachkriften ist
hoch, die meisten Betroffenen
diirften eine Nachfolgelosung
finden. Die Biindner Regierung
bedauert den Entscheid, stellt
aber auch fest, dass der ver-
schirfte Preiswettbewerb in
der Branche zu sinkenden
Preisen fiihre. Allerdings
konne das langerfristig auch
dazu fithren, dass im Baube-
reich weiter fusioniert werde
und die Preise wieder anstei-
gen kénnten.

Ein verscharfter Preiswettbe-
werb in der Biindner Baubran-
che? Da war doch noch etwas
vor einigen Jahren? Preisab-
sprachen im Biindner Tiefbau-
wesen, welche die Preise
withrend Jahren hoch hielten
und Bauunternehmer Adam
Quadroni, der den ganzen
Skandal aufdeckte und zum na-
tional bekannten Whistleblow-
er wurde. Zahlreiche Baufir-
men schlossen mit dem Kan-
ton Vergleiche ab, auch
Implenia zahlte einen sieben-
stelligen Betrag zurtick.

Jetzt, da die Preisabsprachen
(hoffentlich!) fehlen, sinken
die Preise. Auch wenn die
Kausalitét nicht ganz so linear
sein wird, auch wenn andere
Griinde fiir den Entscheid von
Implenia mitverantwortlich
sein diirften: Hitte Adam
Quadroni nicht geredet, wiren
die Preise im Bauwesen heute
sicher nicht tiefer, als sie es
sind -im Gegenteil. Zum Nach-
teil der privaten Bauherren,
zum Nachteil der 6ffentlichen
Hand.

Fiir die Implenia-Angestellten,
die ihre Arbeit verlieren, ist das
ein schlechter Trost. Sie haben
mit ihrer Arbeit dazu beigetra-
gen, dass die Bauwirtschaft
dank hoher Preise florierte.
Jetzt kénnen sie gehen.

Reto Furter,
Leiter Medienfamilie
reto.furter@somedia.ch

Neue Hoflnung fiir ein Sti

Bewohner, Nachbarn und eine nationale Umweltschutzorganisation haben Einsprache gegen den Quartierplan «Area

Pierina Hassler (Text)
und Phillip Baer (Bilder)

Der eingeschriebene Brief wurde am
9. April abgeschickt: Die Interessen
gemeinschaft fiir den Erhalt der Sied-
lung Waldhaus und seiner Gérten, ver-
treten durch den Landquarter Rechts-
anwalt Peter Schnyder, erhob Einspra-
che gegen den Quartierplan «Areal
Cadonauy. Ihre Begriindung: Die Stadt
Chur habe bei dessen Ausarbeitung
zahlreiche Fehler gemacht. Die wich-
tigsten drei: Die Stadt Chur plane auf
einer tiberholten Grundordnung. Das
Planungsgebiet sei im Bundesinventar
der schiitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz von nationaler Bedeutung,
kurzISOS, eingetragen. Und sdmtliche
Parzellen im Quartierplangebiet Areal
Cadonau wiirden sich in einem
Gewisserschutzgebiet befinden.

«Chur plant auf
einer tiberholten
Grundordnung.»

Bevor hier ausfithrlicher auf die Ein-
sprache eingegangen wird, noch dies:
Die 86 Einsprechenden fordern, dass
der Churer Stadtprasident Urs Marti,
eventuell sogar der gesamte Stadtrat,
wegen «Vorbefasstheit» in den Aus-
stand tritt. Es stelle sich namlich die
Frage, ob der Stadtrat die aktuelle Ein-
sprache tiberhaupt noch unbefangen
beurteilen kénne, sagt Schnyder. «Wir
erheben ja Einsprache gegen die vom
Stadtrat bereits getétigte Beurteilung.»
Schnyder will Einsicht in sémtliche Sit-
zungsprotokolle, die im Zusammen-
hang mit dem Quartierplan stehen. Zu-

satzlich soll auch noch die Korrespon-
denz zwischen der Stadt Chur und
dem Kanton Graubiinden offengelegt
werden. «Dann entscheiden wir, ob
gegen samtliche Mitglieder des Stadt-
rates ein Ausstandsbegehren gestellt
‘werden muss.»

Uberholte Grundordnung

Zuriick zum Quartierplan «Areal Ca-
donau». Schnyder beméngelt, dass ge-
rade im Gebiet um die Klinik Waldhaus
eine koordinierte stadtebauliche Ent-
wicklungsstrategie fehlt. Dieses Gebiet
habe sich in den letzten Jahren aber
markant verdndert. «Zu erwidhnen sind
der Neubau des Kantonsspitals und der
sich im Bau befindende Neubau der
Notfallstation/Akutklinik.» In ndchster
Zeit stehe der Ausbau der provisori-
schen oberirdischen Parkierungsanlage
an, sowie der auf der gleichen Parzelle
vorgesehene Neubau einer Klinik fiir
Kinder- und Jugendpsychiatrie. «Insge-
samt werden im Zusammenhang mit
den erwihnten Bauvorhaben rund
220 Parkplatze erstellt», erklart Schny-
der weiter.

Im Gebiet Burgerheim seien zudem
weitere Bauprojekte mit einer grossen
Anzahl Wohnungen zu erwarten. Und
zusétzlich wolle der Kanton im Zent-
rum dieses Gebiets 14 Wohnungen mit
rund 125 Parkplitzen erstellen. «Die
aktuelle Erschliessungsplanung ist ab-
solut unzulénglich und steht in Revi-
sion.» Die vorgingige Revision der
Ortsplanung stelle aber eine unabding-
bare Voraussetzung fiir die anstehende
Quartierplanung dar. «Die Stadt Chur
plant also auf einer vollig tiberholten
Grundordnung.»

Wiesland und Obstbidume

Die Siedlung Waldhaus ist im ISOS als
«Personalsiedlung, Kleinsthduser mit
Pflanzgirten, 40er Jahre» mit dem
héchstmaoglichen Erhaltungsziel einge-
stuft. Der Rest der Siedlung ist eben-
falls im ISOS aufgefiihrt - als Wiesland
mit Obstbaumgirten um die Heil-

Ein Quartier mitreicher Geschichte

Die Siedlung Waldhaus in Chur soll Neuem weichen. Seit das bekannt ist, gehen in der Kantonshauptstadt die Wogen

Daneue Projekt heisst «Baumweissling»
und soll die iiber 70-jdhrige Siedlung
Waldhaus in Chur ersetzen. Vor etwas
mehr als einem Jahr erfuhren die Bewoh-
nerinnen und Bewohner vom Hochbau-
amt Graubilinden, dass die Bauarbeiten
der ersten Etappe frithestens Ende 2021
beginnen sollen. Zwolf kleine Hauser,
ein grosser Baumbestand, viel Griin,
grosse Artenvielfalt - alles weg, auf Kos-
ten einer Uberbauung mit 124 Wohnun-
gen, Tiefgarage und Parkpldtzen.
Allerdings machten die Stadt Chur
als Landbesitzerin und der Kanton Grau-
biinden als Besitzer der Hauser die Rech-
nung ohne die Mieterinnen und Mieter.
Diese setzten namlich alle Hebel in Be-
wegung, um Unmogliches moglich zu
machen. Sie schrieben verschiedene
Amter an. Sie machten Naturschutzver-
binde auf die Situation aufmerksam. Sie
setzten sich mit dem Schweizerischen
Architekturmuseum in Verbindung. Mit
dem Mieterverband. Mit Politikerinnen
und Politikern. Und erreichten so, dass

viele wichtige Stimmen auf ihrer Seite
standen. Unter anderem schrieb die
Denkmalpflege Graubiinden: Kulturge-
schichtlich bestehe ein hohes Interesse,
die gesellschafts- und wirtschaftshisto-
rische bedeutsame stadtebauliche Leis-
tung aus den Vierzigerjahren des
20. Jahrhunderts in ihrer spezifischen
Qualitit und Besonderheit zu erhalten.

Erhaltenswerte Siedlung

Die ehemalige Wohnkolonie Waldhaus
wurde in den Jahren 1946/1947 fiir die
Angestellten der 1892 erdffneten psych-
iatrischen Klinik Waldhaus gebaut. Die
Kunsthistorikerin Ludmilla Seifert
schrieb 2017 in ihrem architektonischen
Gutachten: «Die Baukosten beliefen sich
auf 37160 Franken pro Haus. Der Miet-
zins wurde auf 960 Franken pro Jahr
festgesetzt.» Seit ihrer Erbauung habe
die Siedlung in ihrer Gesamtheit keine
nennenswerten Verdnderungen erfah-
ren, so Seifert. Im selben Gutachten
schrieb sie auch: Die urspriinglichen Vor-

teile der Siedlung - minimaler Baumate-
rialverbrauch, bescheidener Anspruch
hinsichtlich Raumgrésse und Ausbau-
standard, niedrige Ausniitzung durch
grossziigige Griinflichen -seiin der heu-
tigen Zeit das grosste Handicap. In Ab-
wigung aller Aspekte schlug Seifert vor,
die Aufnahme der Siedlung im Stadtin-
ventar als «erhaltenswert» einzustufen.
Eine Ersatzplanung sei so wenigstens an
hohere Anspriiche gekniipft.

Die Bewohnerinnen und Bewohner
der Siedlung Waldhaus kdmpften also

«Die Baukosten
beliefen sich auf
37160 Franken
pro Haus»

fiir eine «erhaltenswerte» Siedlung. Und
mit ihnen {iber 2000 Churerinnen und
Churer. Sie unterstiitzten mit einer Peti-
tion die Bewohner in ihrem Ansinnen.

Sprachloser Stararchitekt

Es kam anders: Die Schlichtungsbehor-
de fiir Mietsachen Plessur verfiigte kurz
vor Weihnachten 2020, dass die Mieter-
innen und Mieter bis zum 31. Juli 2021 in
ihren Hausern bleiben diirfen. «Sollte an
diesem Datum keine rechtskréftige Bau-
bewilligung vorliegen, erstreckt sich das
Mietverhaltnis bis einen Monat nach
Vorliegen einer solchen. Danach ist
das Mietverhaltnis aber definitiv been-
det.» Die Mieterschaft wurde zudem
dazu verpflichtet, keine Einsprachen
gegen das Bauprojekt «Baumweissling»
einzureichen.

Der renommierte Haldensteiner
Architekt Peter Zumthor schrieb am
31. Mirz in einem Meinungsstiick in die-
ser Zeitung: «Um das Baujahr der Sied-
lung zu erfahren, ging ich soeben ins
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ick Churer Idyll

1 Cadonau» erhoben. Sie werfen dem Churer Stadtrat vor, bei der Ausarbeitung Fehler gemacht zu haben.

%

rrerinnen und Churer nicht verzichten wollen.

1g (oben rechts): Eberle

anstalt». Schnyder sagt: «Der Quartier-
plan Cadonau sieht aber die vollstindi-
ge Zerstorung der schiitzenswerten
Siedlung und die Totaliiberbauung der
Wiese vor.» Umso erstaunlicher sei,
dass in keinem offiziellen Quartierplan-
dokument aufgefiihrt werde, dass die
Abbruchobjekte im ISOS erhalten sei-
en. «In héchstem Mass befremdlich
wirkt auch, dass nicht einmal in der
Stellungnahme der Denkmalpflege
Graubiinden aufgezeigt wird, dass die
Siedlung schiitzenswert ist.»

«Wie kann die
gegenwartige
Siedlung erhalten
werden?»

Die Einsprechenden sind tiberzeugt,
dass das Verschweigen dieser Tatsache
kaum zufallig zustande gekommen ist.
«Dass die Siedlung namlich samt Wiese
gemadss dem eidgenodssischen Inventar
in hohem Masse schutzwirdig ist, ist
fir die Promotoren des Quartierplans
ebenso klar wie unangenehmen», so
Schnyder.

Gefahr fiir Grundwasser

Wichtig ist auch der Gewasserschutz.
Samtliche im  Quartierplangebiet
«Areal Cadonau» gelegenen Parzellen
wiirden sich im Gewasserschutzbereich
Au befinden, sagt Schnyder. «Und da-
mit in einem besonders gefihrdeten
Bereich.» Per Definition umfasse der
Gewasserschutzbereich die nutzbaren
Grundwasservorkommen so wie die zu
jhrem Schutz notwendigen Rand-
gebiete. «Dies bedeutet, dass Neu-

bauten Speichervolumen und Durch-
laufkapazitat nicht wesentlich und
dauernd verringern diirfen.»

Den Planungsunterlagen ist aber zu
entnehmen, dass die Parkierungs-
anlage einen unterirdischen Riegel von
300 bis 400 Meter zur Hangrichtung
einnimmt. «Damit besteht die erhebli-
che Gefahr, dass Speichervolumen und
insbesondere die Durchlaufkapazitat
des Grundwassers in erheblichem Mass
beeintrachtig wird.» Ein neutrales hyd-
rologisches Gutachten, das samtliche
Parzellen des Quartierplangebiets und
des Komplexes Waldhaus sowie des
Kantonsspitals umfasse, sei deshalb
zwingend.

Der Planung anpassen

Einsprache kommt auch von der Um-
weltschutzorganisation Helvetia Nos-
tra, einem Verein der Fondazion Franz
Weber. Das Fazit der Stiftung ist deut-
lich: Die Stadt Chur miisse von Neuem
beginnen und sich die Frage stellen:
«Wie kann die gegenwirtige Siedlung
erhalten werden? Wie sieht eine leichte
Renovation aus?» Auch Rechtsanwalt
Rudolf Schaller, der Helvetia Nostra in
diesem Fall vertritt, kritisiert den der-
zeitigen Nutzungsplan des Areals Ca-
donau. «Allein die Tatsache, dass die
Revisionsarbeiten unter Einbezug der
Fusionsgemeinden Maladers und Hal-
denstein begonnen haben, zeigt, dass
der derzeitige Nutzungsplan tiberholt
ist.» Er konne also nicht Grundlage fiir
das Quartierplanverfahren sei.

Schaller schreibt weiter: Es sei pla-
nerisch abwegig, fiir ein so gewichtiges
Projekt, das ein ganzes Quartier um-
krempele und ein Siedlungskleinod der
Stadt Chur verschwinden lasse, eine
«isolierte Planung» zu erfinden. «Der
richtige Weg ist eine Raumplanung
ohne Riicksicht auf ein vorgegebenes
Projekt.» Mit anderen Worten: Helve-
tia Nostra fordert die Planung und erst
dann allféllige Projekte. «Bauprojekte
miissen der Planung angepasst werden
und nicht umgekehrt.»

hoch.

Internet und fand die Seite des Vereins
zur Erhaltung der Siedlung Waldhaus
Chur. Dort lese ich: <Auf Veranlassung
des Kantons Graubiinden, vertreten
durch das Hochbauamt, wurde uns Mie-
terschaft ab sofort jede weitere Opposi-
tion untersagt.> Ich bin sprachlos.»

Dieses Verbot wird iibrigens mit der
Einsprache gegen den Quartierplan
«Areal Cadonau», vertreten durch
Rechtsanwalt Peter Schnyder (siehe Ar-
tikel oben) nichtig. Dieser Entscheid sei
imvorliegenden Verfahren aus verschie-
den Griinden nicht relevant, so Schny-
der. Seine Begriindung: Zivilgerichte sei-
en selbstverstandlich nicht zustandig,
iiber die Rechte der Anwohner in einem
offentlich-rechtlichen Verfahren zu ent-
scheiden. Und das Verbot der Schlich-
tungsbehorde fiir Mietsachen Plessur
richte sich explizit gegen das Bauprojekt
und nicht gegen das vorgingige Quar-
tierplanverfahren.

Pierina Hassler

Der Ziircher Stadtrat kassiert eine
Niederlage vor Baurekursgericht

Das Friesenbergquartier in Ziirich - und die gleichen Fragen wie in Chur.

Ziirich Die Frage, ob alte Siedlungen
dem Erdboden gleich gemacht werden
diirfen, um neuen, verdichteten Projek-
ten Platz zu machen, beschaftigt nicht
nur Chur. Kiirzlich kassierte der Ziir-
cher Stadtrat wegen der Friesenberg-
siedlung «im Hegi» eine Niederlage
vor dem Baurekursgericht. Die Ge-
schichte um Abbruch, Renovation und
Verdichtung ist aber nicht die erste im
altehrwiirdigen Friesenbergquartier.

Die Familienheimgenossenschaft
(FGZ) begann vor fast 100 Jahren mit
dem Bau der ersten Siedlung in
besagter Gegend. Nach und nach wur-
den es mehr. Mittlerweile leben 5700
Menschen in diversen Mehrfamilien-
hédusern. Ein Dorf in der Stadt, zwar
baulich nicht auf dem neusten Stand,
dafiir von viel Griin umgeben.

Der Ziircher Stadtrat wollte der
FGZ eine bauliche Entwicklung ermog-
lichen. Nun werden die beiden altesten

Bauetappen als Griindersiedlung be-
zeichnet, und ausgerechnet diese soll-
ten einer dichteren Bebauung weichen.
Das rief den Denkmalschutz auf den
Plan. Der legte Rekurs ein. Verlor vor
Baurekursgericht. Gewann dann vor
Verwaltungsgericht. Stadt und Genos-
senschaft zogen den Entscheid ans
Bundesgericht weiter - die Beschwerde
der Stadt Ziirich wurde abgewiesen.
Die Griindersiedlung muss erhalten
bleiben. Dieses Urteil wurde im Okto-
ber 2020 gefillt.

Strenge Symmetrie

Jetzt folgte die zweite Niederlage fiir die
Stadt Ziirich: Das Baurekursgericht ent-
schied, die Friesenbergsiedlung «im
Hegi» integral zu erhalten. Die 69 Rei-
henhéuschen, erbaut zwischen 1925
und 1928, sind streng geometrisch an-
gelegt. Die Genossenschaft wollte klei-
nere, alters- und behindertengerechte

Wohnungen erstellen, damit dltere Be-
wohner in der Siedlung bleiben kon-
nen. Weil aber die Hauschen «im Hegi»
sehr klein sind, hétten sich diese Pléne
nur verwirklichen lassen, wenn Teile
der Altbauten ersetzt worden wéren.

Der Stadtrat wollte «im Hegi» zwar
unter Schutz stellen, zwei Eckbauten
aber davon ausnehmen. Der Heimat-
schutz rekurrierte und erhielt vor dem
Baurekursgericht in den zentralen
Punkten recht. Die Begriindung: Die
denkmalpflegerische Wiirdigung der
Stadt sei ja selber zum Schluss gekom-
men, dass sich die Siedlung vor allem
durch die strenge Symmetrie und das
einheitliche Erscheinungsbild aus-
zeichne. Die ginge bei einem Abbruch
einzelner Teile verloren. Die Unter-
schutzstellung simtlicher Gebaude sei
durchaus verhéltnismissig.

Pierina Hassler

Mehr Arbeitslose
in Graubiinden

Chur Inder Schweiz hat sich die
Lage am Arbeitsmarkt im April
weiter aufgehellt. Eine Ausnah-
me ist allerdings Graubiinden.
Der Kanton meldet einen deut-
lichen Anstieg der Arbeitslosig-
keit: von 1998 Arbeitslosen im
Mirz auf 2630 Arbeitslose, was
einer Arbeitslosenquote von
2,4 Prozent entspricht. Wie das
Amt fiir Industrie, Gewerbe und
Arbeit in einer Mitteilung vom
Freitag schreibt, sind fiir den
Anstieg allerdings im Wesentli-
chen saisonale Effekte verant-
wortlich-némlich das Ende der
Wintersaison im Tourismus.

Zum Vergleich: Im April
2020 hatte die Arbeitslosen-
quote in Graubiinden corona-
bedingt sogar bei 3,4 Prozent ge-
legen, was 3772 Arbeitslosen
entsprach. Und im April 2019,
als die Coronakrise noch keine
Rolle spielte, betrug sie 1,6 Pro-
zent (1717 Arbeitslose).

Schweizweit gingen die
Arbeitslosenzahlen im April
dank der Coronalockerungen
und der guten Entwicklung auf
dem Bau derweil zuriick: Die
Arbeitslosenquote sank um
0,1 Prozentpunkte auf 3,3 Pro-
zent - und damit auf das April-
Niveau des Vorjahres, wie das
Staatssekretariat fiir Wirtschaft
(Seco) bekannt gab. Erfreulich
stark nahm die Arbeitslosigkeit
bei den Jugendlichen im Alter
zwischen 15 und 24 Jahren ab:
um 0,3 Punkte auf 2,7 Prozent.
Mit weiteren Offnungsschritten
werde sich der Arbeitsmarkt in
den néchsten Monaten weiter
kriftig erholen, hiess es seitens
des Seco weiter. (sid/sda)

«Arosa-Bankli»
sind wieder weg

Ziirich Es war der wohl kiirzes-
te PR-Gag aller Zeiten: Die am
Donnerstag in der Stadt Zirich
aufgestellten «Arosa-Bankli»
sind schon wieder Geschichte.

Arosa Tourismus hat die
Stadtziircherinnen und Stadt-
ziircher am Freitag darum ge-
beten, die «Arosa Bankli» nach
Hause zu nehmen. Nicht ohne
Grund: Wie das Newsportal «20
min.ch» zuvor berichtete, droh-
te Arosa Tourismus eine Anzei-
ge fiir den PR-Gag, bei dem die
Tourismusorganisation in der
Nacht auf Donnerstag an 20 ver-
schiedenen Standorten «Arosa-
Bénkli» in der ganzen Stadt Zii-
rich aufgestellt hatte (Ausgabe
vom Freitag). Die Ziircher Stadt-
polizei gab bekannt, die Verant-
wortlichen wiirden gebeten, die
Bénkliumgehend wieder zu ent-
fernen.

Also nochmals zuriick nach
Arosa mit den Bankli? Nein.
Stattdessen liess Arosa Touris-
mus die Ziircherinnen und Ziir-
cher die Holzruhebénkli einfach
mitnehmen. Die Tourismus-
organisation teilte noch am
Nachmittag mit, alle Bankli sei-
en bereits abgeholt worden und
hitten ein neues Daheim gefun-
den. Es habe einen regelrechten
Ansturm auf die Holzruhebénkli
gegeben. «Wir mochten interes-
sierte Stadter aber jederzeit in
Arosa auf einem Bénkli mit
Bergaussicht begriissen», wur-
de Arosa-Tourismus-Direktor
Roland Schuler in der Mitteilung
zitiert. (mas)
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